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 כללי

מגישים ,  מתכננים למען זכויות תכנון-במקום ת  יחד עם עמות,תושבי העיר אור עקיבא החתומים מטה

ועדת ה של על החלטת, לחוק התכנון והבנייה) ד.(110בפני המועצה הארצית בהתאם לסעיף ערר בזאת 

ר אור " מע- 'ג491/מספר שמחוז חיפה ביחס לתכנית מפורטת להתנגדויות שליד הוועדה המחוזית בהמשנה 

 .01/04/2008 מתאריך 2008007תקבלה בישיבה מספר  שנאורות, עקיבא

 ר הוועדה המחוזית נתקבלה בדואר רשום"ותשובת יו, 20/05/2008הבקשה לרשות ערר נשלחה בתאריך 

 .01/06/2008בתאריך 

 

 ערר הגשת ההנימוקים ל

כפי . ומנתקת בין מוקדי חינוך ותרבות לבין עצמםבא יקעאור מערכת הדרכים המוצעת מחלקת את  .1

יום של -פוגעת באופן קשה בחיי היום' ג491/בתכנית שכת הדרכים המוצעת מער, שנטען בהתנגדות

עוברת שתכנס לעיר רק כדי להגיע ביעילות שמצד אחד היא מסייעת לתנועה בכך תושבי אור עקיבא 

ומצד שני היא מחלקת את אור עקיבא לשניים ומנתקת את ;  ולהפך4'  לכביש מס2' מכביש מס

 .דרומית ומקריית החינוךהשכונות הצפוניות מהשכונה ה

 אותם זה מזה תמנתק,  לשימושי קרקע הקיימים היוםת מתייחסה אינת הדרכים המוצעערכתמ

 לאמצעי תחבורה חלופיים כפי שנוהגים להשתמש תושבי אור ת מתייחסהבמקום לחבר ביניהם ואינ

 העוברת התנועה. רגליכה בלנועיות וה-קל,  רכיבה על אופניים: במיוחד במרכז העירעקיבא

יעילותו של הפיתרון המוצע במסגרת . ים תפגע בהרגלים אלהציראשתיווצר בין שני כבישים 

 . מוטלת בספק, חציית הכבישים במספר נקודותמעברים עיליים להקמת , התכנית

תושבי אור פגע ביכולתם של ת' ג491/המוצעת בתכנית שהמסועפת של דרכים רחבות כת מערה

העובדה כי  עצם .לנוע ממקום למקום בבטחה, מבוגרתהאוכלוסייה הוילדים הבמיוחד , עקיבא
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מצביעה על , כיכר המרכזיתלסביב מהתכנית מחייבת הקמתם של מעברים עיליים עבור הולכי רגל 

 .כך שלא יהיה בטיחותי לחצות את הכביש במפלס הרחוב

 ,חרי במרכז התכניתמסהמתחם ההעמדת בעיקר ו, פריסת ייעודי הקרקע השוניםאופן בנוסף ל, זאת

אלה היום וגם בין השימושים הציבוריים בעלי אופי חינוכי ותרבותי הקיימים  קותינמביאים ל

תכנית רעיונית פה רוצ' ג491/ששהוגשה לתכנית התנגדות ל.  במקום לחבר ביניהם,המתוכננים

לשמה נועדה תכנית המבוססת על מערך הכבישים הקיים ואשר משרתת לדעתנו את המטרה 

בקנה מידה נכון ומתאים , ליצור מרכז עיר שמחבר בין השימושים הקיימים והמוצעים: 'ג491/ש

 . לעיר כמו אור עקיבא

תשמור על מערך הדרכים ' ג491/ כי תכנית שיםעררהמשנה ל מוועדת יםבקשמהמתנגדים , על כן

סה של כיוון שהוא מתאים לפרי,  התקפה491/במ/אשר נקבע במסגרת תכנית ש, הקיים היום

 .לא מנתק ביניהם ולא מחלק את העיר, ייעודי קרקע המוצעים

 

תכנית , כפי שנטען בהתנגדות. 2' העדר פתרונות לנזקים שנובעים מהקמת המחלף על כביש מס .2

שגבול מכיוון . אינה נותנת כל מענה להשלכות השליליות הנובעות מהקמת המחלף החדש' ג491/ש

בעיות כל הלבסמכותה ומחובתה לתת מענה , 2' מסכביש כולל בתוכה חצי מהנוכחית תכנית ה

 , למגורים ולמסחרגדוליםכה פי בנייה ן הראוי כי תכנית בעלת היקמ. בתחומההקיימות התכנוניות 

 תציע פתרונות ,שביוזמת גורמים ממסדיים כמו מינהל מקרקעי ישראל ועיריית אור עקיבא

  .מתאימים בעניין

 נוצר כבר מעצם הקמת 4- ו2בצדק כי החיבור בין הכבישים ן יוות צועדת ההתנגדויבהחלטת , אמנם

אבל חשוב להדגיש . 2006אושרה למתן תוקף בשנת  ש306/חכ/1161/ד/חפאגהמחלף על סמך תכנית 

כפי שהותווה בתכנית , כי תכנית המחלף שמרה על מערכת הדרכים הקיימת היום באור עקיבא

כת דרכים זאת אינה יוצרת מעבר ישיר שמזמין תנועה מער. 1992 שקיבלה תוקף בשנת 491/במ/ש

כפי שעושה ,  ולהיפך4'  לכביש מס2' עוברת להיכנס לאור עקיבא רק כדי להגיע ביעילות מכביש מס

 ניתן לראות את 1בתרשים . 'ג491/מערכת הדרכים שתתאפשר בעקבות אישורה של תכנית ש

ר "בתכנית מעהמוצעת  הדרכים מערכתהתנועה העוברת הצפויה בעקבות הקמת המחלף ואישור 

 .אור עקיבא

ר כי מערך הדרכים "ועדת ההתנגדויות נטען על ידי יזמי תכנית המעדיון שהתקיים בפני ב, מצד שני

 הייתה 2יש להניח כי במידה והקמת המחלף על כביש . המוצע בתחומה נובע מעצם הקמת המחלף

אזי שתכנית המחלף עצמה , ל אור עקיבאמחייבת שינויים כלשהם במערך הדרכים הפנימיות ש

הייתה ממבקשת לעשות אותם כדי לאפשר את ההתחברות לכבישים ) 306/חכ/1161/ד/חפאג(

הקיימת הדרכים  ניתן לראות כי תכנית המחלף הסתמכה על מערכת 3- ו2בתרשימים . הקיימים

נה תחבורתית לא נראה שקיים הכרח מבחילאור דברים אלה . שינויים בהערוך ולא ביקשה ל

לכן ההסתמכות על הטענה שמדובר בשינויים הנובעים ו' ג491/שלמערך הדרכים המוצע בתכנית 

 .מעצם הקמת המחלף אינה נכונה

 :כולה לטפליר "שתכנית המעהנובעות מהקמת המחלף בעיות להלן חלק מה
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ידול היקף מגהישירים מפגעים הבין שני כבישים ארציים ושתיווצר העדר פתרון לתנועה עוברת  .א

בטיחות בדרכים חוסר  ,נגישותפגיעה ב, רעש,  זיהום אווירןועקיבא כגר אובתוך התנועה 

 . ועוד, במרכז העיר

בהתאם למערכת .  ויצמןרות שידלובסקי ושדרותשדיוצרת חיבור ישיר בין ' ג491/תכנית ש .ב

וכחית מוצע ואילו במסגרת התכנית הנ, בכיכר" x"ו בצורת ינהצומת הקיים ה, הדרכים התקפה

 עבור הבאים  ויצמןרותצורך לפנות ימינה לשדה ולבטל את שידלובסקי רותשדאת ישר יל

יעילה , הקללתנועה עוברת אור עקיבא על ידי החצייה של כך תהפוך . מכיוון מערב

ר בתוך מרכז ותנועה לעבאת ה כתמושמערכת הדרכים המוצעת , כשלעצמה. ת יותרואטרקטיבי

 .העיס יעד הנן זהכאשר איגם , ני עצמומקום סואן בפ, העיר

בתוך אור שתיווצר תנועה עוברת כך לים  מודע,ועדת ההתנגדויות ובכללם ,מוסדות התכנון .ג

כי היקף שטחי  בפירוש אמרנ.) 5.סעיף ה (01/04/2008בהחלטת ועדת ההתנגדויות מיום . עקיבא

תנועה ול"... ית האזור לאוכלוסי, בין היתר,  לשרתתכנית נועדיםתחום הבהגדולים המסחר 

יחד עם , בכך נוצר מצב לפיו שימושי הקרקע המוצעים בתכנית ."העוברת המבוססת על המחלף

בעקבות  מעבר לזו צפויה ,אור עקיבאאל תוך וספת ו תנועה נכמשי ,רחבהמערכת הדרכים ה

 .4'  לכביש מס2' פתיחת הקשר בין כביש מס

קיימות בעיות של ) 4'  וכביש מס2' ור בין כביש מסטרם פתיחת המחלף ויצירת החיב(כבר היום  .ד

העירייה אף . הסמוך לכניסה המזרחית לאור עקיבא" אורות"בטיחות בדרכים באזור קניון 

. מקדמת פתרונות מידיים ומתכננת להקים מעבר עילי להולכי רגל כדי לתת מענה למצב הקיים

מערכת תנועה המוצעת ל. אלהמזרח רק תעצים בעיות -תוספת התנועה הצפויה בציר מערב

ות מעבר לאלה להיות השלכה  עשוי,פתיחת המחלףשמטרתה לייעל את התנועה בעקבות 

 .שנראות במבט ראשון

בעקבות הקמת המחלף נותק הקשר שהייה קיים בצד המערבי של אור עקיבא לאורך רחוב  .ה

-התנועה בכיוון צפוןכעת כל . ביאליק בין השכונות הצפוניות לבין קריית החינוך שבמרכז העיר

 . הנשיא' שד, דרום מתנקזת לאורך הרחוב הראשי של אור עקיבא

תתרום לקידום הכלכלה המקומית בכך שתשפר את הנגישות לאזור פתיחת המחלף אין ספק כי  .ו

-כיוון שהקשר היחיד בציר צפוןמ. 2' התעסוקה הצפוני של אור עקיבא לבאים מכיוון כביש מס

נגישות זאת תיצור תנועה עוברת בתוך אור עקיבא שתבוא על , עירדרום עובר כעת במרכז ה

 .של תושבי אור עקיבאבדרכים חשבון שלוות החיים והבטיחות 

לשם חיבור בין ההפרדה מפלסית  653התווית דרך  (1311/ד/תוכנית שלאחרונה אושרה  .ז

, בנימינהכיוון ל במערב 2' עוברת מכביש מסתנועה  אשר תעודד )4' מס בנימינה דרום עם כבישב

הנסיעה כל תנועה שיעד אין ספק ש .  לאור עקיבאמזרחמהנמצאים אחרים וישובים פרדס חנה 

 תדרך אזוריכאל בתוך אור עקיבא ויצמן -שידלובסקיציר תייחס לת, אור עקיבאשלה אינו 

ועדת ההתנגדויות לא התייחסה לדברים אלה  .העירתושבי לנת היה מסוכתוהמהירות שלה 

הווה גורם למיתון ת' ג491/בתכנית שהמוצעת בהחלטתה וציינה רק כי הכיכר המרכזית 

תושבי אור עקיבא חוששים כי פיתרון ). הבהחלט. 2.סעיף ב (4- ל2התנועה העוברת בין כבישים 
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לפיו המפגש בין היום ם יקיההכבישים על מערך לשמור  מבקשים לכןזה לא יהיה יעיל מספיק ו

אלא ,  כאמצעי לא רק למיתון תנועהבכיכר" x"בצומת הינו ויצמן רות שדו שידלובסקי רותשד

  .לא לעודד תנועה עוברתכדי גם 

. צומת רחבה למדי במרכז אור עקיבאבעתיד ליצור ניחה את התשתית כדי מ' ג491/שתכנית  .ח

די הקרקע בתכנית מאפשרים למוסדות ועדת ההתנגדויות לא נתנה את הדעת לעובדה שייעו

.  בעלת מימדים אדירים"x" צומת םבמקובטל בבוא העת את הכיכר המרכזית וליצור התכנון ל

נות אך פתרו, באמצעות גשר או מנהרה, אמנם קיימת אפשרות ליצור את הצומת בשני מפלסים

של כל אחד וי הפיזי ביטה.  וייגרמו במקביל נזקים אחרים בלבדתנועהמענה לבעיות נו ה ייתאל

למראה שמצפים לראות מתאים ו אינ, הקמת רמפות או יצירת פורטלים, פתרונות אלהמ

 של המרכז מרקם העירוניהפיזיים של הצומת יפגעו ללא ספק ב םמדיימה. עירה של מרכזב

 .החדש של אור עקיבא

חרובי " תפגע גם בנגישות של תושבי אור עקיבא לשמורה 2' פתיחת המחלף על כביש מס .ט

המרחק , כיום. בה הם נוהגים לטייל ולבקר, 2'  מסשנמצאת בצד המערבי של כביש" קיסריה

הקצר יחסית והמסלול הנוח למרות המעבר מתחת לכביש המהיר מעודדים את התושבים 

דוק עם תושבי אור עקיבא קשר החשוב להדגיש כי ל. לערוך טיולים רגליים עד לשמורה

אשר התבטא בין היתר , מזה שנים רבותעתיקות קיסריה עם ט וחוף האקוודוקעם , השמורה

אתרים הללו  את הרוסג שנים נגד הכוונה ל5-על ידם לפני כהל ושנוהמוצלח חריף המאבק ב

את חציו  כוללת בתחומה' ג491/היות ותכנית ש, כאמור .כניסה לחוףדמי ת וגבלבפניהם ו

 . הנגישות שנוצרות עקב הקמתוראוי כי היא תיתן מענה לבעיות, המזרחי של המחלף

תשמור על מערך הדרכים ' ג491/ כי תכנית שיםעררהמשנה למוועדת ים בקשמהמתנגדים , על כן

כיוון שהוא מתאים לדרישות התנועה , 491/במ/אשר נקבע במסגרת תכנית ש, הקיים היום

ישות אצל הולכי  ואינו גורם לבעיות נגאינו מהווה הזמנה לתנועה עוברת, הנובעות מהקמת המחלף

 . בתוך אור עקיבארגל ורוכבי אופניים

 

תכנית , כפי שנטען בהתנגדות . מרכז עיר שיש בו חוויה אורבניתצרומבטיחה שייוהתכנית לא  .3

 נפרדאחד מהם אלא שכל ; בו עירוב של שימושי קרקע שוניםשיש אינה יוצרת מרכז עיר ' ג491/ש

ת לא יוצרת רחוב עירוני מרכזי שמנקז את כל התכני. על ידי כבישים רחביםומנותק מהשני 

מסחר ותרבות לא יהיו , המתחמים הנפרדים למגורים. השימושים ומושך אליו פעילות אנושית

 .מסוגלים ליצור מקום שנעים לתושבי אור עקיבא לשהות בו

ב כולל עיצו, החנויות תהיינה פתוחות לרחוב"לפיה , בניגוד להחלטה קודמת של הוועדה המחוזית

 מתוך פרוטוקול ועדת משנה 18/07/2000סיכום דיון הוועדה המחוזית מתאריך " (גנני כלפי הרחוב

במתכונתה הנוכחית אינה מבטיחה כי החנויות ' ג491/תכנית ש, )01/04/2008להתנגדויות מתאריך 

הוראות התכנית אינן מונעות הקמתם של  .במגרשים המסחריים השונים תיפתחנה כלפי הרחוב

את הרחוב ואת בה שתף למבלי בתוך המבנה ם תקיייים סגורים בהם כל הפעילות תים מסחרמרכז

בו מתקיימת פעילות את הכוונה לפתח מרכז עיר ים מתחמי מסחר סגורים סותר. הולכי הרגל
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 אותו ,אינה מתייחסת למרקם הבנוי שמסביבה' ג491/אנושית תוססת ומעיד על כך שתכנית ש

 .כזהאמורה לחבר ולהיות למר

 :בעיקר מוסדות הציבור,  כבר היוםבין השימושים הקיימיםוצר ויייעצים את הניתוק שמצב זה 

הפנמת המסחר בתוך מבנים סגורים במקום . היכל התרבות והספרייה העירונית, קריית החינוך

ר אור עקיבא יתאפיין בכבישים רחבים לאורכם לא "שמעים לכך להפנותו לרחוב תגביר את הסיכוי

 .יימת כל פעילות אנושיתמתק

מחייבות הוראות  לעגן במסמכי התכנית יםעררמשנה למועדת המבקשים המתנגדים ,  כןלע

המסחר לרחוב ועיצוב בעניין פתיחת  18/07/2000מתאריך החלטת הועדה המחוזית את ת מואהתו

 .ודי לשפר את המראה שלכך הרחוב הגינון לאור

 

בסעיף  .אופייה של אור עקיבא ואינו תואם לות קודמותמנוגד להחלטסגור מתחם מגורים הקמת  .4

ליצור שכונה  "נה נאמר כי מטרת התכנית הי01/04/2008בהחלטת ועדת ההתנגדויות מתאריך . 11.ה

דברים אלה אינם תואמים החלטות קודמות של הועדה המחוזית ...". סגורה בבניה בסטנדרט גבוה 

ולא תהווה "ר אור עקיבא "ריך להיות ברצף עם מעאשר צהמגורים לגבי חלופות הבינוי במתחם 

 מתוך פרוטוקול ועדת משנה 18/07/2000סיכום דיון הוועדה המחוזית מתאריך " (שכונה סגורה

 ).01/04/2008להתנגדויות מתאריך 

עת הוזכר על ידי אדריכל התכנית כי ב 04/03/2008בדיון בהתנגדויות שהתקיים בתאריך ,  לכךבנוסף

מעבר בין המגדלים על חשבון השטח הפרטי את הסוכם לפתוח  , על הפקדת התכניתחלטוההדיון בו 

 הכיכר המרכזית לבין השטח הציבורי הפתוחקשר הדרוש בין כדי ליצור את השלהם הפתוח 

  .2' שלאורך כביש מסהמיוחד 

בשולי מיועד לאוכלוסייה ממעמד עליון ה,  קומות18 מגדלים בני 6ובו הקמת מתחם מגורים סגור 

סתירה . תיהווה סתירה מבחינה אורבנמ ,כלכליים של מעמד בינוניועיר בעלת מאפיינים חברתיים 

, ינו מיועד לתושביה הוותיקיםאלמרות שפיתוח זה , זאת מתחבאת בפיתוח כביכול של אור עקיבא

קהל היעד שעתיד . אלא למי שיכולים להרשות לעצמם לרכוש דירות יקרות במקום זול יחסית

הקהילה יעשה זאת מתוך כוונה להיות חלק מילא במתחם מגורים הסגור כוש את הדירות לר

יצור את הסביבה המתאימה לאורח למחפש שהוא מכיוון אלא , כדי לחזק אותהאו המקומית 

 . תקיימהחיים שלו מבלי לשתף בה את האוכלוסייה ה

ממנו " שטח פרטי פתוח"-כ  דונם8-מגדירה שטח של כ' ג491/שלכך מתווספת העובדה כי תכנית 

כיוון , הגדרה זאת פוגעת ברווחתם של כלל תושבי אור עקיבא. יוכלו ליהנות רק דיירי המגדלים

שהם מפסידים בכך שטח אשר נמסר לידיהם של מספר מצומצם של דיירים ללא הצדקה תכנונית 

 .אין בתחום התכנית קרקעות בבעלות פרטיתהיות ו, סבירה

, "שטח פרטי פתוח"- שיוקם במתחם ספורט ונופש פרטי עםבשילוב , רים היקמגדלי המגורים

של  תהריצייביאו ללא ספק ל, בהחלטות של מוסדות תכנון "הרוסגשכונה "-ככולו המוגדר מתחם ב

 .מנותקת מהסביבה שלה האשר תהי, מסוגרתקהילה תגורר תשכונה פרטית בה 
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מסמכי התכנית ולהבטיח ן את לתק יםעררמשנה למועדת הים בקשמהמתנגדים , על כן

לא יהפוך לשכונה פרטית " 1אזור מגורים מיוחד "-מוצע בהמתחם המגורים בהוראותיה כי 

 . כפי שנאמר בהחלטה של ועדת ההתנגדויותעצמהתוך סגורה ב

 

 סיכום

בהסכמתו להעניק למתנגדים , ר הוועדה המחוזית במחוז חיפה"יו, מר יגאל שחרשל מכתבו כפי שנאמר ב

נושאים עקרוניים בקשר בפני וועדת המשנה לעררים אנחנו מבקשים לעלות לדיון מחודש , ת ערררשו

 .עקיבאאור לאשר הינה בעלת חשיבות רבה לפיתוחה של , לתכנית המוצעת

ולהורות על ' ג491/לעיל נגד תכנית שהמפורטות בקשים מוועדת המשנה לעררים לקבל את הטענות אנו מלכן 

נושאים שלא קיבלו ישקפו פתרונות לתאימים בתכנית ולעגן בהוראותיה הנחיות אשר מהשינויים העריכת 

 . 01/04/2008מענה בהחלטה של וועדת ההתנגדויות מתאריך 

הצורך ושלה חוסר הפירוט לגבי שלבי הפיתוח , ההתאמות שנמצאו במסמכי התכניתאי ולאור , כן-כמו

עים על אופן דלהיות מיוהמתנגדים ם ימבקש, פן חלקי בעקבות קבלת ההתנגדות באון מסמכי התכניתתיקוב

 . תוקףקבלתבטרם ' ג491/ש מחדש של התכנית העריכת

 
 
 
 

 ,בברכה
 
 
 
 
 

 מנהיגות צעירה קהילתית אור עקיבאר "יו, אלי אלפסי מתכנן ערים, סזאר יהודקין
 תושב אור עקיבא  מתכננים למען זכויות תכנון-במקום 

 
 
 
 
 

 מיכל אבני "ירים בשכונותנ"ל "מנכ, שלומי אבני
 תושבת אור עקיבא תושב אור עקיבא

 
 
 
 
 

 ראש ועד התושבים שכונת היובל, אבישי קדר
 תושב אור עקיבא

 
 
 

 :העתק
 .מחוז חיפה, ר הוועדה המחוזית לתכנון ולבנייה"יו,  יגאל שחרמר


