
תוכנית מתאר כוללנית  
דל שמס'מג

256-0773945' תוכנית מס

24/11/2024דיון בהתנגדויות    

מודה לכל תורמיה התומכים בקידום  , ארגון מקצועי ובלתי תלוי, עמותת במקום

.זכויות האדם ברחבי העולם ומכירים באמינות שלה ובחשיבות פעילותה

.מדיניות זרותהינו מישויות עיקר המימון של עמותת במקום  .מדיניות זרותהינו מישויות מרסד-מרכז אלעיקר המימון של 



הנושאים בהתנגדות

(אדמות הוואקף)צירוף שטח לפיתוח מצפון למרקם הבנוי 1.

שינוי יעוד קרקע משטחים פתוחים לקרקע חקלאית2.

בשטחים חקלאיים" עיזבות"בהסדרה וקביעת שימושים 3.

c1920מתחם נבי יעפורי4.

Hallwyl Museum ,wikimedia: מקור

https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Fotografi_fr%C3%A5n_Majdal_Shams_-_Hallwylska_museet_-_104344.tif


התפתחות הבנייה ביישוב
1967

wikimedia, מאיר שמיר :צילום

c1920

Hallwyl Museum ,wikimedia: מקור

2009

Mark A. Wilson ,wikimedia:צילום

מבנייה שטוחה שתואמת את  

הטופוגרפיה לבנייה צפופה ולא  

.מבוקרת לגובה

https://commons.wikimedia.org/wiki/File:PikiWiki_Israel_83494_majdal_shams.jpg
https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Fotografi_fr%C3%A5n_Majdal_Shams_-_Hallwylska_museet_-_104344.tif
https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Majdal_Shams_12.jpg
https://commons.wikimedia.org/wiki/File:MajdalShamsMay2009.jpg


התוכנית המופקדת

'ד16,000-כ: שטח

תושבים16,800: אוכלוסיית יעד

2040: שנת יעד

ד"יח9,450-כ: קיבולת בנייה למגורים

(ד"יח3,110תוספת של )



התוכנית המופקדת

'ד16,000-כ: שטח

תושבים16,800: אוכלוסיית יעד

2040: שנת יעד

ד"יח9,450-כ: קיבולת בנייה למגורים

(ד"יח3,110תוספת של )

המצב הקיים

'ד15,380-כ: שטח שיפוט

תושבים11,500-כ(: 2022)אוכלוסייה 

2,800-כ: ד קיימות"מספר יח

ד"יח6,340-כ: פוטנציאל בנייה למגורים



(שקופית חדשה לבקשת החוקרת במהלך הדיון)4/35/א"צפיפות מגורים לפי הוראות תמ

:הנחות לעריכת החישוב

.1מערכי הצפיפות הקבועים בלוח 20%היישוב במחוז צפון ולכן ניתן להפחית (. תושבים20,000עד 5,000)5דגם יישוב 1.

.2020חישוב מצב קיים נעשה לפי נתונים משנת 2.

.נפשות3חישב אוכלוסייה מרבית הינו לפי גודל משק בית ממוצע של 3.

.  מהשטח שלה72%וכן שטחים חקלאיים אשר מהווים יחד מעל  (שטחים פתוחים)אזורית , (יער, שמורת טבע)התוכנית המוצעת כוללת ייעודי קרקע ברמה ארצית 4.

.חישוב צפיפות הברוטו נעשה לאחר הפחתת ייעודי קרקע אלה משטח התוכנית

מבני ציבור ושטחים  , עבור דרכים40%חישוב צפיפות נטו נעשה לאחר הפחתה של . שטח ייעודי הקרקע עבור מגורים ועירוני מעורב בתוכנית המוצעת הינו מוכלל5.

.פתוחים על סף הבית

:4/35/א"מתוך תמ1הוראות לוח 

:ברוטו ונטו חישוב צפיפות

20%ערכים מופחתים בהיקף של -מחוז צפון  8,0006.44.8



(2021-1983)נתונים דמוגרפיים

2020שנת 

תושבים11,267: אוכלוסייה

0.8%: קצב גידול שנתי

1.4%(: שנים10)קצב גידול 
2,648 :ד קיימות"מספר יח

3,338 :מספר משקי בית

(-690): ד"מאזן יח



צפיפות הבנייה: התוצאה של מחסור בדיור

שרון קרני :צילום

ויקישיתוף, אביתר בך :צילום

https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Majdal_Shams_12.jpg


2065תחזית אוכלוסייה עד שנת 



צפי מימוש הבנייה למגורים לפי מתחם

תוכנית המתאר המוצעת אינה נותנת פתרון  

!דל שמס 'בתחום המגורים עבור כלל תושבי מג

(שקופית מתוקנת לבקשת החוקרת במהלך הדיון)



(דל'שכונת ניו מג)04מתחם 

219-0674796' תכנית מפורטת מס

2022בתוקף משנת 

ד"יח1,300: קיבולת בינוי

ד"יח590-אדמות פרטיות כ-מתוכן 

ד"יח710-אדמות מדינה כ

אינו מהווה פתרון עבור  

!מחוסרי קרקע 



(אדמות הווקף)מתחם צפוני 

אדמות הקדש למגורים לטובת בני היישוב

מגרשים700-תוכנית חלוקה עבור כ

2012נערכה בשנת 

ד"יח1,000-ל700בין : קיבולת בינוי

מהווה פתרון מידי ומעשי  

!עבור מחוסרי קרקע 



(אדמות הווקף)מתחם צפוני 

ויקישיתוף, אביתר בך :צילום

https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Majdal_Shams_06.jpg


3/2/מ"תמתוכנית 

שינוי יעוד משטחים  

פתוחים לחקלאות

256-0773945'תוכנית מס

הגדרה כשטחים פתוחים אינה משקפת  

.את המציאות ולא הועילה בעבר



שינוי יעוד משטחים  

פתוחים לחקלאות

השימוש בפועל  

הינו חקלאות



שינוי יעוד משטחים  

פתוחים לחקלאות

תראביואיל : צילום



דמיון בין ייעודי קרקע  

לשטחים פתוחים לחקלאות



הסדרת שימושים מותרים  
בשטחים פתוחים "עיזבות"ב

תראביואיל : צילומים



מתחם נבי יעפורי



מתחם נבי יעפורי

לבטל הוראות מגבילות היות וכל  

תוכנית מפורטת באזור בקעת יעפורי  

מחויבת באישור המועצה הארצית
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